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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ 
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

 

 على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستندات والوثائق المطلوبة 

.  إن كان ذلك مطلوباأمام كل مستند إن كان مرفقا ومختوما  ( )وأنها مختومة بختمة وذلك بوضع علامة   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

                                                  نموذج العطاء 1

2 
إذا قام بالتوقيع على العطاء )توكيل رسمي موثق 

(المستثمرومرفقاته شخص غير   
 

 

3 
الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية  أن المسئول إثبات

 للتوقيع 
 

 

                  اريصورة سارية المفعول من السجل التج 3

5 
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي 

 السعودي
 

 

ا                  وملحقاته مواصفاتالكراسة الشروط و 6    



 

 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة.ب
  الشروط والمواصفات       
 
 
 

 -ترميم وصيانة وتشغيل ملعب البلدي وإضافة إكاديمية رياضي
 ثقافي

 المشروع

البلدية موقعها تـحدد ملعب وساحة هو   العقار      

.             شركة أو مؤسسة  مرخصة تزاول النشاطفرد أو هو   المستثمر    

.يقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضا لدخول المزايدة مقدم  
 العطاء

هي طريقة لإثارة التنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف 
البلدية عند تأجير العقارات ل على أعلى سعر، وتتبعها الحصو

.والأنشطة  

 المنافسة

 

 

 

 
 

 
 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة.ج
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

                                 التاريخ الذي تم فيه النشر                تاريخ الإعلان

                                 كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات

                                 كما هو محدد في الإعلان        موعد فتح المظاريف

 



 

 

 

 مقدمة

ترغب بلدية محافظة العقيق  في طرح مزايدة عامة عن طريق المنافسة الإلكترونية من خلال بوابة الاستثمار 

وفق التفاصيل  ثقافي -وإضافة إكاديمية بنشاط رياضي  وتشغيل ملاعبوصيانة لـ ترميم ( فرص)البلدي 

المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة 

 .بها، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة

الفنية، بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على الاشتراطات والمواصفات  البلدية وتهيب
والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة 

 الاستثمارية المتاحة، ويحقق للأمانة أهدافها

بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول المزايدة، ويمكن  البلديةوترحب 
 :التقديم  بإحدى الطرق الاتيةن للمستثمري

 .الأمانة وتقديم الاستفسار مكتوباالتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه ب .1
 

 الاستثمار تنمية:إدارة

 

 1177281155تليفون

 

 1177281262:  أو على فاكس

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 وصف العقار

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 وصف العقــار. 2
 

 كرا - العقيق –الباحة   المدينة  

 كراساحة وملعب  الحي

 وساحة ملاعب نوع العقار

 2م5827228 المساحة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم

 

 

 

 

 

  



 

 

 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم.3
 :من يحق له دخول المزايدة  3/3

. فبي هبذه المزايبدة ترميم وتشغيل ملاعببيحق للأفراد والشركات والمؤسسات الراغبة في الاستثمار في 

ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضائي حتى تنتهى مدة المنع من التعامل، ويحق للأمانة أو 

البلدية استبعاد الذين عليهم مستحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجبرة عبن موعبدها بعبد 

 . استبعاده رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على

 :مكان تقديم العطاءات  3/2
 : ، ويمكن التواصل على العنوان التالي(فرص)تقدم الكترونياً من خلال بوابة الاستثمار البلدي 

 بلدية محافظة العقيق 

 مدينة الباحة

1177281155 

 :موعد تقديم العطاءات 3/3
 حسب الاعلانيجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه        

 :المظاريف موعد فتح  3/3
 .حسب الاعلان والمنصةالموعد المحدد لفتح المظاريف 

 :تقديم العطاء 3/8
علببى المسببتثمر اسببتيفاء نمببوذج العطبباء المرفببق بالدقببة اللازمببة، وذلببك طباعببة أو كتابببة بالمببداد،  3/5/1

 .والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها
يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها مبن المسبتثمر نفسبه، أو الشبخص المفبوض  3/5/2

وإذا قدم العطاء من شخص مفبوض يجبب إرفباق أصبل التفبويض . من قبله، وكذلك ختمها بختمه
 .مصدقا من الغرفة التجارية ، أو مصحوبا بوكالة شرعية

 (.فرص)ل بوابة الاستثمار البلدي يقدم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية من خلا 3/5/3
 

في حال تعثر تقديم العطاء عن طريبق المنافسبة الالكترونيبة لأسبباب فنيبة، يقبدم العطباء فبي يبوم  4/5/3
وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشبمع الأحمبر ويكتبب عليبه مبن 

رقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه و
قيمة الكراسبة مبع ضبرورة قيبام المسبتثمر بتقبديم ببلال مبن خبلال التواصبل مبع مركبز الاتصبال 

وتقبديم مبا  inv@momra.gov.sa أو عن طريق البريد الإلكتروني 188188الوطني على 
 .يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا

 



 

 

 

 :كتابة الأسعار  3/3
 :عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى يجب على المستثمر 

أن يقدم السبعر بالعطباء وفقباً لمتطلببات كراسبة الشبروط والمواصبفات، ولا يجبوز لبه إجبراء أى  3/6/1
تعببديل، أو إبببداء أى تحفببظ عليهببا، أو القيببام بشببطب أى بنببد مببن بنببود المزايببدة أو مواصببفاتها، 

 .ويستبعد العرض المخالف لذلك
ً )أرقاماً وكتابة تدون الأسعار في العطاء  3/6/2  .بالريال السعودي( حروفا
لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعديل فى عرض السعر يجب  3/6/3

 .أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه
 :مدة سريان العطاء  3/7

ً 81)مدة سريان العطاء  البلديبة الحبق / دد لفبتح المظباريف، وللأمانبة تسعون يوماً من التباريخ المحب( يوما

فببي طلببب مببد سببريان العطبباء إذا مببا اقتضببت الضببرورة ذلببك، ويبقببى العطبباء نافببذ المفعببول وغيببر جببائز 

 .الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء

 :الضمان  3/5
ويقبدم فبى شبكل  مبن إيجبار سبنة واحبدة ،%( 25)يجب أن يقُدم مع العطباء ضبمان يعبادل قيمبة  3/9/1

خطاب ضبمان مبن بنبك معتمبد لبدى مؤسسبة النقبد العرببى السبعودى، وأن يكبون غيبر مشبروط، 
وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلدية، دون الحاجة إلى 

مبن  إنذار أو حكم قضائي، كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن سبتة أشبهر
 . تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة

يستبعد كل عطاء لا يرفق ببه أصبل خطباب الضبمان ، أو تكبون قيمبة الضبمان ببه أقبل مبن قيمبة  3/9/2
مببن إيجببار سببنة واحببدة، أو يكببون  خطبباب الضببمان  مقببدما بغيببر اسببم المسببتثمر، ولببيس % 25

 .دللمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعا
 :موعد الإفراج عن الضمان  3/3

يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المزايدة ويرد لأصحاب العطباءات المقبولبة 

 .بعد صدور قرار الترسية 

 

 :مستندات العطاء  3/33
 :يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره 

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك، ومختومباً بختمبه، مبع إثببات  3/11/1
 .تاريخ التوقيع

توكيل رسمي موثقا من الغرفة التجارية ، أو وكالة شرعية ، وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء  3/11/2
أن المسبئول  ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبت



 

 

عببن الشببركة أو وكيلهببا الببذى وقببع علببى العطبباء ومرفقاتببه لديببه الصببلاحية للتوقيببع نيابببة عببن 
 .الشركة

 . صورة سارية المفعول من السجل التجاري 3/11/3
 .صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا 3/11/3
فبي وطبقا للشبروط البواردة )خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي  3/11/5

 (.أعلاه 3/9البند 
البلدية الرسمي ، موقعا / كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة 3/11/6

عليهببا مببن المسببتثمر ومختومببة بختمببه، تأكيببداً لالتببزام المسببتثمر المطلببق بمببا ورد بهببا، ويجببب 
 .هإرفاق صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجب

 

 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء.3
 

 

 :دراسة الشروط الواردة بالكراسة 3/3
على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة، وإعداد العرض 

والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة  في استبعاد وفقا لما تقضي به هذه الشروط 
 .العطاء

 :الاستفسار حول بيانات المزايدة 3/2
في حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على المستثمر الاستفسار من الأمانة 

عن عشرة أيام من التاريخ خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل 
وستقوم الأمانة بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة . النهائي المحدد لتقديم العطاءات

الشروط والمواصفات في موعد أقصاه خمسة أيام قبل فتح المظاريف ، ولن يعول على أية 
 .استفسارات أو إجابات شفوية

 :معاينة العقار 3/3
على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق حدوده 

 . المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه السائدة

ً الادعاء أو  ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقا
 . وص العقار والأعمال المتعلقة بهالاحتجاج بأية جهالة بخص

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

وللمستثمر قبل وأثناء  لبلديةما يحق ل

 فتح المظاريف

 

 

 



 

 

 

 
 وللمستثمر بلديةما يحق لل.8
 قبل وأثناء فتح المظاريف     

 
 :إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات 8/3

يجوز للأمانة إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف بعدة أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقتضت المصلحة 
ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط . العامة ذلك

سة والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي قامت بشراء كرا
الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار 

 .الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين

 :تأجيل موعد فتح المظاريف 8/2
عت الضرورة إلى ذلك، وإذا تقرر ذلك فإن يحق للأمانة تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما د

 . الأمانة ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة

 :سحب العطاء 8/3
 .لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  :تعديل العطاء 8/3
ولن يلتفت إلى أي إدعاء من صاحب العطاء  لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه،

 .بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه

 :حضور جلسة فتح المظاريف 8/8
يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن يكون المندوب 

ن مدير المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض م
 .ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. الشركة أو المؤسسة مصدقاً من الغرفة التجارية
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار .3
 

 

  :الترسية والتعاقـــــــد 3/3
بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقبدم العبروض إلبى لجنبة الاسبتثمار لدراسبتها،  6/1/1

 .وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه
يتم إخطار من رست عليبه المزايبدة خبلال أسببوع علبى الأكثبر مبن تباريخ الترسبية  لمراجعبة  6/1/2

الإجبراءات والتعاقبد، وإذا لبم الأمانة خبلال خمسبة عشبر يومباً مبن تباريخ الإخطبار لاسبتكمال 
يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يومباً أخبرى، وفبى 
حالببة تخلفببه عببن مراجعببة الأمانببة بعببد المببدة الإضببافية يببتم إلغبباء حقببه فببي التببأجير ومصببادرة 

 .الضمان
صباحب العطباء الثباني  يجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسبية المزايبدة علبى 6/1/3

بببنفس قيمببة العطبباء الأول، الببذي رسببت عليببه المزايببدة، ولببم يسببتكمل الإجببراءات خببلال المببدة 
 .المحددة

 :تسليم الموقع 3/2
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضبر تسبليم موقبع مبن الطبرفين، وذلبك بعبد توقيبع العقبد  6/2/1

وبشبرط ألا تزيبد المبدة مبن تباريخ  مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة يحول دون ذلك،
 .توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد

في حال تبأخر المسبتثمر عبن التوقيبع علبى محضبر تسبلم الموقبع تقبوم الأمانبة بإرسبال إشبعار  6/2/2
 .خطى للمستثمر على عنوانه، وتحتسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 الاشتراطات العامة

 

 

 

 



 

 

 
 

 الاشتراطات العامة .7

 

 :توصيل الخدمات للموقع 7/3
علببى ( وغيرهببا...  -هبباتف -صببحي صببرف -ميبباه -كهرببباء)يتببولى المسببتثمر توصببيل الخببدمات للموقببع 

وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع  ليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك،مسؤو

 .الإدارة المعنية بالأمانة ومع الجهات ذات الصلة

 :البرنامج الزمني للتنفيذ 7/2
 . للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة للإنشاء والتشغيل/يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة

 :الجهات ذات العلاقةالحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية و 7/3
البلديبة /يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ المشروع قبل الحصول علبى الموافقبات والتبراخيص مبن الأمانبة

 .قة والجهات الأخرى ذات العلا

 :تنفيذ الأعمال 7/3
كما  مهمة إلى مقاول لديه خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشطة،اليجب على  المستثمر أن يسند 

يجب على  المستثمر أن يقدم  شبهادات الخببرة السبابقة للمقباول معتمبدة ومصبدقة مبن الجهبات المختصبة 

 .تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها

 :لية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمرمسؤو 7/8
مببن  يجببب أن يسببند  المسببتثمر مهمببة الإشببراف علببى التنفيببذ إلببى مكتببب هندسببي استشبباري معتمببد يكببون

 :واجباته

  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضبع الملاحظبات الفنيبة عليهبا
 .البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ/وإبلال الأمانة

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. 
 وجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم، والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكملت. 
 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها. 
 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها . 
 راء التغييببرات والتعببديلات غيببر الجوهريببة فببي المشببروع ، والتببي مببن شببأنها تلافببي المشببكلات  إجبب

والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفبة المشبروع أو تبوفير 



 

 

ص فبي على المقاول، وأن يتم أخذ موافقبة البلديبة عليهبا مسببقا، وعنبد حبدوث زيبادة ضبرورية ، أو نقب
 .البلدية على الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول/التكاليف يتم أخذ موافقة الأمانة

 التنسيق بين المستثمر والمقاول والجهات الرسمية فيما يتعلق بالمشروع. 
 :البلدية في الإشراف /حق الأمانة 7/3

للبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحلبه للتأكبد مبن التبزام المسبتثمر  /للأمانة 7/6/1
بالتنفيببذ طبقبباً للاشببتراطات والمواصببفات الببواردة بكراسببة الشببروط والمواصببفات والمخططببات 

 .المعتمدة
يبذه مخالفباً يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصبلاح لمبا تبم تنف 7/6/2

 .للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة
لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعبديلات جديبدة  فبي التصباميم إلا بعبد موافقبة الأمانبة،  7/6/3

للبلدية مخططات كاملة من المواصبفات / وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم للأمانة
 .فقة الخطية والترخيص اللازمالفنية من أجل الحصول على الموا

 :استخدام العقار للغرض المخصص له  7/7
لا يجوز للمسبتثمر اسبتخدام العقبار لغيبر الغبرض المخصبص لبه فبى إعبلان المزايبدة، وأى مخالفبة لبذلك 

 . يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 :التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد  7/5
ولا التنبازل عبن العقبد للغيبر إلا بعبد الحصبول علبى موافقبة ، جير العقار أو جزء منهلا يحق للمستثمر تأ

البلدية،والتي يحق لهبا الموافقبة أو البرفض بنباء علبى تقبديرها للموقبف علبى أن تنطببق /خطية من الأمانة

 .على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي

 :موعد سداد الأجرة السنوية 7/3
ولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم تسدد أجرة السنة الأ

مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا إيجار السنوات التالية، فيتم سدادها في بدايبة كبل 

 . سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية

 ر بسداد قيمة الضريبة المضافة للأمانة محسوبة على النسبة المقررة مبن اجمبالي الايجبار يلتزم المستثم
السنوي الذي تم ابرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات 

ان يكببون  المعمببول بهببا فببي هببذا الشببأن وتقببرره الجهببات المختصببة فببي المملكببة العربيببة السببعودية علببى
سدادها في وقت الايجار السنوي وفي حال التأخير في سدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في سداد 

 .الايجار السنوي حسب بنود العقد
 

 :متطلبات السلامة والأمن  7/33
يلتزم المستثمر باتخاذ الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أيبة حبوادث أو أضبرار قبد  7/11/1

 .مشروع أثناء ممارسة النشاطتلحق برواد ال
 .يلتزم المستثمر بوضع لوحات إرشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة 7/11/2



 

 

تقوم إدارة المركز بإعداد خطة لمواجهة حبالات الطبوارت تشبمل تبدريب العباملين علبى طبرق  7/11/3
وعمبل الإسبعافات الأوليبة  إخلاء الأفراد من المبنى، واستخدام معدات الطوارت الموجودة فيه،

 .، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة
يلتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامبة للبدفاع المبدني  7/11/3

 .وما يستجد عليها من تعديلات
كبان  يكون المستثمر مسئولا عن أية حبوادث أو إصبابات تلحبق بالأشبخاص أو بالممتلكبات أيبا 7/11/5

 .نوعها ، وعليه تعويض المتضرر عما لحق به من أضرار أو إصابات
 :إلغاء العقد للمصلحة العامة 7/33

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت /يحق للأمانة 

ية من تاريخ إلغاء العقد إلى تباريخ المقامة بالموقع وما عليه من تجهيزات، وإعادة القيمة الإيجارية المتبق

 . انتهاء السنة التعاقدية

 

 :للبلدية بعد انتهاء مدة العقد/ تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة  7/32
، البلديبة /تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلي الأمانة 7/12/1

 .جيدةوعلى المستثمر تسليمها بحالة 
البلدية بإشعار المستثمر بموعد حضبوره لتسبليم /قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم الأمانة  7/12/2

 . الموقع، وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك
 :أحكام عامة  7/33

للبلديبة / لأمانبةجميع المستندات والمخططات  ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هبي ملبك ل 7/12/1
 .بمجرد تقديمها

 .التقويم الهجري هو المعمول به في العقد 7/12/2
البلدية بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو / ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأمانة 7/12/3

 . رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله
وتعليماتها التنفيذية الصادرة تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية 7/12/3

 .هـ 28/6/1331وتاريخ  31152بموجب الأمر السامي البرقي الكريم رقم 
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 الاشتراطات الخاصة .5

 :مدة العقد  5/3
 . تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة سنة (  20)مدة العقد 

 :فترة التجهيز والإنشاء 5/3
من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة %( 11)يمنح المستثمر فترة    

الأجرة، وفى حالة عدم قيام المسبتثمر بالببدء فبي تنفيبذ المشبروع خبلال الفتبرة الزمنيبة المسبموح بهبا 

                                                                          .للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد

 :لية عن المخالفاتالمسؤو 5/2
لية كاملة أمام الجهات المختصة عمبا ينبتج مبن مخالفبات عنبد اسبتخدام ؤو مسلايكون المستثمر مسؤو

                             .بصفة مستمرة اد يكون متواجدا في الملاعبحد الأفر، ويعين أالملاعب

 :مواقف السيارات  5/3
                                                               :المستثمر بما يلييلتزم 

  .المشروع ف سيارات لمرتاديتوفير مواق 9/7/1
مراعاة سهولة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى المواقف بحيبث لا تعيبق حركبة  9/7/2

 .المرور في الشوارع المحيطة
ا للاشبتراطات الفنيبة لمواقبف السبيارات عند تصميم وتنفيبذ مواقبف السبيارات تكبون وفقب 9/7/3

 .الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية
 :اشتراطات الصيانة 5/3

وكافة تجهيزاته  والمشروع بشكل عام جراء  صيانة  دورية  للملعبإيجب على المستثمر  9/9/1
 .، وأنظمة السلامة،  وغيرهايف، وتركيبات صحية، ومعداتكهرباء، وتكي: من

مبن مكتبب ( كبل ثلاثبة أشبهر)للبلديبة تقريبرا دوريبا /أن يقبدم للأمانبة  يجب علبى المسبتثمر 9/9/2
البلديببة عببن أعمببال الصببيانة التببي تمببت، مبينببا بببه تفاصببيل /هندسببي معتمببد مببن  الأمانببة

 .  الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت
 :الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 5/8

، وذلك من خلال أحد  ملاعبرية الناتجة عن إقامة ات المرويجب على المستثمر القيام بإجراء دراسة للتأثير

 .البلدية/ المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  الاشتراطات الفنية
 

 

 

 

 



 

 

 ةــــات الفنيـــتراطــــــالاش.3
 :كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء  3/3
على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه، وكذلك جميع  يجب

البلدية فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة /الشروط الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء بالأمانة

.بهذا المشروع  

 :الاشتراطات المعمارية 3/2
  منطقببة مببن حيببث الارتببدادات والارتفاعببات ونسببب البنبباء تطبيببق تعليمببات وأنظمببة البنبباء بال    1/2/8

 .المسموح بها
 .يكون المركز الرياضي ذو تصميم متميز وواجهات تمثل معلماً حضارياً بالمدينةأن   2/2/8
أن يحقق التصميم المعماري للمركز أكبر قدر من الاحتياجبات الوظيفيبة والجماليبة لمسبتخدمي   3/2/8

 .المشروع
 .توفير التهوية الطبيعية والإضاءة الكافيةيجب   3/2/8
في حالة وجود شبابيك بالمركز تطل على المجاورين فيجب دراسة معالجة عدم كشف الجبوار   5/2/8

 .بشكل معماري مميز
 .أن تكون مداخل ومخارج المركز على الشارع الرئيسي فقط 8/ 6/2
واحدة ومغسلة لكل عشرين فرداً من السعة يجب توفير عدد من دورات المياه بمعدل دورة مياه  7/2/8

 .القصوى للمركز
متبراً  151يجب توفير مساحة مناسببة للصبلاة فبي المراكبز الرياضبية التبي تبعبد عبن المسباجد  9/2/8

 .فأكثر
إذا اشببتمل المركببز علببى مسبببح يجببب الالتببزام بالاشببتراطات البلديببة الخاصببة بالمسببابح العامببة  8/2/8

 .والخاصة
إيجبباد مواقببف خاصببة بهببم، وتببوفير : زام بالاشببتراطات الفنيببة الخاصببة بببالمعوقين مثببل الالتبب 11/2/8

وغيرهببا، طبقبباً للاشببتراطات ... ممببرات مناسبببة للكراسببي المتحركببة، وإقامببة دورات ميبباه خاصببة لهببم،
 .الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية

ن ت الفنيببة لمواقببف السببيارات الصببادرة مببتنفيببذ مواقببف السببيارات وفقبباً لمببا ورد بالاشببتراطا 11/2/8
 .وزارة الشئون البلدية والقروية

 
 :الاشتراطات الإنشائية 3/3

يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقبع، مبن قببل جهبة متخصصبة فبي هبذا  1/3/8
فببي الاعتبببار عنببد إعببداد  المجببال، وأخببذ نتببائج هببذه الاختبببارات وتوصببيات الجهببة التببي قامببت بهببا

 .التصميمات الإنشائية
 .أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق ومطابقة للمواصفات القياسية السعودية 2/3/8
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ فبي الاعتببار تبأثير الكبوارث الطبيعيبة مثبل انهيبارات  3/3/8

 .التربة والزلازل والسيول وغيرها
تببدون علببى المخططببات الإنشببائية كافببة مببا يببراه المهنببدس المصببمم مببن ملاحظببات هامببة تشببمل  3/3/8



 

 

مكونات الخلطات الخرسانية العاديبة والمسبلحة، وطبرق الخلبط والبدك والترطيبب، ومبدة بقباء الشبدات، 
 .إلخ...وطريقة توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة 

 .ة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائيةتقديم مذكر 5/3/8
عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقبدم نسبخة كاملبة مبن الكتالوجبات والمخططبات  6/3/8

المعتمببدة مببن الشببركة المصببنعة لهببذا النظببام وكببذا التفاصببيل والتعليمببات اللازمببة لحمايتهببا مببن التآكببل 
 .ر الحريقوأخطا

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو خرسانات  7/3/8
 .الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه وما شابهها بعازل مائي مناسب

فونة بالتربة إلا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدلا  9/3/8
بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربة، والتأكبد مبن أن الأسبمنت المقباوم للكبريتبات 

 .مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندي عادى مع إضافات
في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع فإنبه يلبزم تقبديم دراسبة إنشبائية ومعماريبة   8/3/8

لهذه التعديلات، يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسبي استشباري، وتسبرى علبى هبذه التعبديلات كافبة 
 .البلدية/ بنود الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة

يجب اسبتخدام مبواد جيبدة للعبزل الحبراري لمبباني المشبروع واتبباع إرشبادات كتيبب العبزل   11/3/8
 .الحراري الصادر عن وزارة الشئون البلدية والقروية

 :الاشتراطات الكهربائية 3/3
حسب )فولت  391/221فولت أو  221/127يتم التصميم على أساس أن جهد التغذية  8/3/1

 .ثانية/ ذبذبة 61الأطوار أربعة أسلاك  ثلاثي( جهد شركة الكهرباء المحلية
تكون جميع المواد والتركيبات الكهربائية مطابقة للمواصفات القياسية السعودية ونظام  8/3/2

التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة الصناعة والكهرباء والتعاميم الصادرة عن هذه 
 .االوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول به

وتشمل إنارة المبنى من الخارج والزينات والموقع العام  -فصل الإنارة الخارجية 8/3/3
 .عن الإنارة الداخلية -والحدائق والأسوار

 .فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها 8/3/3
رضي تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضد التسرب الأ 8/3/5

 .Earth Leakage Circuit Breakerللتيار 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل  8/3/6
 .الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار

 .متر 1431ألا يقل ارتفاع مفاتيح الإنارة والمقابس الكهربائية عن  8/3/7

 .للطوارتوحدات إنارة  .أ 
 .علامات مضيئة توضح مخارج الطوارت وغيرها .ب 
 .شبكة للكشف والإنذار عن الحريق .ج 
غرفة لمحولات شركة الكهرباء، وذلك في حالة تجاوز الحمل الكلى للمبنى عن  .د 

أمبير، ومراعاة أن تكون لها واجهة واحدة على الأقل على الشارع، وأن  311
ارع، ويتم الحصول على مخطط تكون فتحة التهوية ومدخل الغرفة جهة الش



 

 

 .وتصميم الغرفة من شركة الكهرباء المحلية
مولد كهرباء احتياطي بقدرة كافية لإمداد المبنى بالتيار الكهربائي اللازم للإنارة  .ه 

 .والدوائر الأخرى المهمة في حالة انقطاع تيار شركة الكهرباء
جميع المنشآت للتقليل من الحوادث  الالتزام بما صدر من تعليمات حول نظام التأريض على 8/3/9

والمحافظة على سلامة الأرواح والممتلكات من المخاطر الناتجة عن سوء استخدام التيار 
 :الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية على أن يشمل نظام التأريض بالمشروع ما يلي 

 .تأريض حديد تسليح أساسات المشروع .أ 
لتيار كمواسير المياه الرئيسية أو جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة ل .ب 

 .إلخ...المواسير المعدنية للصرف الصحي
اللوحات الرئيسية ولوحات التوزيع الفرعية وحديد تسليح الكابلات ودوائر  .ج 

 .القوى والإنارة وخلافه
 .تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة 8/3/8

لرئيسية به لتوزيع يفضل إيجاد مكان مستقل بمساحة مناسبة يخصص لوضع لوحة التوزيع ا 8/3/11
الكهرباء إلى العناصر المختلفة في المبنى ويتم تحديدها على المخطط وكيفية تغذية اللوحات 

 .الفرعية ومواقعها
 :الاشتراطات الميكانيكية  3/8

: والمولدات الاحتياطية، والتهوية، أنظمة التبريد والتدفئةيقصد بالأعمال الميكانيكية   

يجب مراعاة الاشتراطات العامة لاستخدام أنظمة . والتهويةأنظمة التبريد والتدفئة  8/5/1
 :التبريد والتدفئة والتهوية التالية 

التقيد بالاشتراطات الفنية والمواصفات القياسية عند تصميم وتركيب أي  8/5/1/1
نظام من أنظمة التكييف والتهوية، حسب الأصول الفنية، وتحت إشراف 

 .من الاستخداممكتب هندسي معتمد، وذلك بما يخدم الهدف 
يراعى عند تركيب المكيفات أن تكون إما سقفية أو جدارية بارتفاع  8/5/1/2

 .مناسب
في حالة استخدام المكيفات الصحراوية يراعى أن تكون تمديدات المياه  8/5/1/3

من النوع الجيد لضمان عدم تسرب المياه، وأن تكون غير ظاهرة ولا 
تزيد نسبة يسمح باستخدام المكيفات الصحراوية في المناطق التي 

 %.51الرطوبة بها عن 

أو وحدات  Window Typeفي حالة استخدام مكيفات نوع شباك  8/5/1/3

فيجب تركيب مراوح تهوية مناسبة لأهمية تجديد  Split Unitمنفصلة 

 .الهواء داخل الفرال
 Ventilation( طرد/ شفط )التهوية  8/5/2

ديد الهواء داخل ويقصد بها التهوية الصناعية باستخدام مراوح التهوية للسماح بتج

:الفراغات، ويشترط لذلك ما يلي   



 

 

يجب أن تتضمن تصميمات أعمال التهوية فتحات لتنقية الهواء حسب الأصول الفنية  .أ 
 .ومتطلبات النظام المقترح استعماله

تستخدم مراوح التهوية في المطابخ ودورات المياه والمستودعات، وتركب على  .ب 
 م من سطح الأرض 2رتفاع لا يقل عن ا

 

 .اتخاذ احتياطات السلامة اللازمة في موقع المولد وخزان الوقود 1/3/5/8
 .يوضع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت 2/3/5/8

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 "الملاحـق"المرفقات 
 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 (3/7نموذج )نموذج يقدم مع العطاء .33

 

المتضمن رغبتكم تأجير مبنى في مدينة الباحة  م2123/     /    إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .من خلال المنافسة )                   (بغرض استثماره في محافظة العقيق 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة 

 . كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة،

 (              )      نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها 

ريال وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع (                     )     

من أجرة السنة الواحدة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة %( 25)وضمان بنكي يعادل صفحاتها من قبلنا 

 .الشروط والمواصفات
 

 

  اسم المستثمر

  التجاري/ رقم السجل المدني 

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ب.ص

  :العنوان

 

 :الاسم 

 :الختم الرسمي                                        التوقيع                      
  

        

 :التاريخ

 


